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1. Description générale de la Ville de Sainte-Julie 

 
 
 
 

 
ü Localisée dans la couronne sud de la Communauté 

métropolitaine de Montréal (CMM) 
 

ü Cŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ aw/ aŀǊƎǳŜǊƛǘŜ ŘΩYouville  et est située 
plus précisément au carrefour des autoroutes 20 et 30 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ü Population de 30 000 habitants 
 
 

 
 
 
 



1. Description générale de la Ville de Sainte-Julie 

 
 
 
 

 
ü Son développement est pratiquement complété  

 
ü La vocation principale de Sainte-Julie est résidentielle avec 

quelques axes de commerces locaux 
 

ü Deux secteurs commerciaux de desserte régionale 
bénéficient  davantage de la vitrine autoroutière: 
Á le boulevard Armand-Frappier où sont localisés 

plusieurs concessionnaires automobiles  
Á La rue Nobel où sont regroupés des restaurants 

 
ü On retrouve également  3 secteurs industriels dont un, 

construit à la fin ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ фл Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩ!-20 
 

ü ¢ƻǳǎ ƭŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩ!-20 sont soumis 
au règlement sur les PIIA 
 
 
 



2. IƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ tLL! Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

  
 

ü Le règlement de PIIA # 680 est entré en vigueur en 
1991.  

 
ü Ce règlement, complémentaire au règlement de 

zonage, permet de bonifier les projets  par son 
approche  
 

ü Il constitue un outil essentiel pour Sainte-Julie car il 
ŀǎǎǳǊŜ ŘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Σ  hb b9 {Ω9b 
PASSERAIT PAS ! 

 
ü [Ŝ ŎƻƳƛǘŞ ŎƻƴǎǳƭǘŀǘƛŦ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ {ŀƛƴǘŜ-Julie est 

composé de 7 citoyens et 2 élus. Il possède une très 
bonne expertise puisque des dossiers de PIIA lui sont 
présentés à chaque rencontre mensuelle. 

 
 

 
 



2. IƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ tLL! Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

  
ü Plusieurs secteurs  de la ville ou catégories de projets 

sont soumis au règlement de PIIA,  notamment tout ce 
qui est localisé Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 20 visant: 

 
Á Les constructions, agrandissements et 

rénovations  
Á [ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ 
Á [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 

 
ü Il arrive que le PIIA  effraie le propriétaire qui associe la 

démarche à une augmentation des coûts ou à des 
délais administratifs.    
Á Cependant, bien accompagné, le citoyen réalise 

souvent que les changements  proposés  
ajoutent une plus-value au projet. 

Á Fait à noter : les grandes chaînes ou bannières 
connaissent très bien le processus du PIIA. 



2. IƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ tLL! Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

  

 
 
ü Le secteur autoroutier : 

 
Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ Ǿƻƛǘ ŘŜ ƭΩ!-20 

sont soumis au processus du PIIA, soient: 
 

Å Le talus acoustique 
 
Å Le secteur de restaurants 
 
Å Le   secteur de concessionnaires 

automobiles 
 
Å Les trois parcs industriels 

 
 

 



 

 

 

 2. IƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ tLL! Ŝƴ 
ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

  
 

ü De façon générale, le règlement de PIIA  en bordure de 
ƭΩ!-20 vise notamment comme objectif à : 

 
Á Développer un langage architectural de qualité 

et propre à la vocation projetée 
 

Á Favoriser le développement de bâtiments de 
gabarit moyen à fort, selon le type de projets 
 

Á Assurer des aménagements de qualité 
 

Á Tirer profit de la visibilité de ƭΩ!-20 
 

ü Rappelons que le règlement de PIIA permet au Conseil 
ŘΩŜȄƛƎŜǊ ŎƻƳƳŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜ 
propriétaire fournisse des garanties financières pour 
garantir la réalisation des travaux.  Ce que nous faisons 
dans lŜǎ ŘƻǎǎƛŜǊǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩ!-20 

 
 



3. Quelques exemples concrets  

  
 

ü Concessionnaire automobiles BMW 
 
 Concept original et 
 distinctif 
 
 Affichage simple 
 
 
 Aménagement paysager 
 de qualité:  
  Pierres de carrière 
  en remplacement des 
  ŘŜǎ ǇƻǘŜŀǳȄ ŘΩŀŎƛŜǊ 
 
 
 tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ 
 en cours de réalisation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3. Quelques exemples concrets  

  
 

ü Concessionnaire automobiles Lexus 
 
 

 
 Concept architectural 
 raffiné 
 
 Affichage sobre et efficace 
  socle  
  aucune enseigne temporaire 
 
 Aucune circulation véhiculaire devant la façade 
 
 Aménagement paysager de qualité 
 
 
 



3. Quelques exemples concrets  

  
 

ü Concessionnaire  automobiles Subaru 
 

 Construit cette année 
 
 Concept architectural plus 
 standard mais le volume  
 ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜ ŀǾŜŎ ŎŜƭǳƛ ŘŜǎ 
 des autres concessionnaires. 
 
 Aménagement de qualité 
 Ƴŀƛǎ ƧŜǳƴŜΦ  Lƭǎ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇƘƻǘƻ Ƴŀƛǎ ǳƴ 

ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇƭŀƴǘŞǎ 
 le long des lignes latérales. Cela permet 
 une meilleure visibilité du bâtiment. 
 
 [ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Ŝǎǘ ŜŦŦƛŎŀŎŜΦ ¦ƴŜ ŜƴǎŜƛƎƴŜ ǎǳǊ  
 socle a été installée alors que la demande 
 visait une enseigne sur poteau 
 
  
 
 
 



3. Quelques exemples concrets  

  
 

ü Concessionnaire SportCollette 
 

 Le concept originale  était un bâtiment du même gabarit ne 
comportant aucun décroché ni aucun élément signalétique. 

 
 Au final, le résultat est très intéressant: 

Á Décrochés 
Á Matériaux variés 
Á Murs rideaux 
Á Facture moderne 
 

 Le problème: 
Á [ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ 
Á Importance de faire 
 les suivis nécessaires 
  

  
 

 
 
 



 3. Quelques exemples concrets 

ü [ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ 
 
Á ¢ƻǳǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ ǎƻƴǘ 

soumis à la procédure du PIIA à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ 
temporaire. 
 

Á La ville est actuellement en 
réflexion sur les affiches 
temporaires de type  

 « Life style» qui atténuent le 
concept architectural des façades. 

 
Á [ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ Ŝǎǘ ƴƻǊƳŞ 

par le règlement de zonage mais un 
manque de suivi peut mener à des 
exagérations 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 3. Quelques exemples concrets 

  
 
 

ü Restaurant St-Hubert 
 
Á Grande qualité des 
 aménagements paysagers 


