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RÈGLEMENT SUR LES PLANS 
D’IMPLANTATION ET D’INTÉGRATION 

ARCHITECTURALE (PIIA) 



5- Règlement sur les PIIA

Règlement sur les plans d’implantation et 
d’intégration architecturale (PIIA)

Objet :
• Assurer l’harmonisation 

des composantes de 
l’environnement bâti

Moyen :
• Assujettir la délivrance de permis de construction ou de 

lotissement ou de certificats d’autorisation ou d’occupation 
à l’approbation de plans relatifs à l’implantation et à 
l’architecture des constructions ou à l’aménagement des 
terrains et aux travaux qui y sont reliés



5- Règlement sur les PIIA

o Le règlement détermine les objectifs applicables à 
l’implantation et à l’architecture des constructions 
ou à l’aménagement des terrains, ainsi que les 
critères permettant d’évaluer si ces objectifs sont 
atteints

• Exemple : Fossambault-sur-le-Lac
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5- Règlement sur les plans d’implantation 
et d’intégration architecturale



5- Règlement sur les PIIA

o Le CCU étudie le projet en fonction des objectifs et 
critères énoncés au règlement et fait une 
recommandation au conseil municipal

o Le conseil municipal approuve les plans s’ils sont 
conformes à ce règlement. La résolution 
désapprouvant les plans doit être motivée

PI
IA  



5- Règlement sur les PIIA

o Importance de motiver une décision en référant aux 
objectifs et critères 

oUne résolution refusant une demande sans préciser 
les motifs est nulle
• Bourguignon c. Ville de Lévis, 2021 QCCS 901
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5- Règlement sur les PIIA

o Seuls les objectifs et critères mentionnés au 
Règlement peuvent être invoqués comme motif de 
refus
• Coopérative funéraire du Grand Montréal c. Ville de 

Saint-Bruno-de-Montarville, 2021 QCCS 512PI
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5- Règlement sur les PIIA

§ Les municipalités ne sont pas tenues d’adopter un PIIA pour 
l'ensemble de leur territoire
o Pour ces portions de territoire non couverts par un règlement PIIA, 

l’harmonisation est plus aléatoire, voir inexistante

§ Comment traite-on un dossier PIIA lors d'un CCU?

§ Lorsqu'un PIIA s'applique, pour que le CCU puisse bien 
mener l’étude d’une demande de permis assujettie à un PIIA, le 
recours à une grille d’analyse est d’un grand support pour 
justifier et formuler une recommandation
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5- Règlement sur les PIIA
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Voici trois exemples d’étude d’un dossier PIIA réalisée à partir d'une grille 
d’analyse. À titre pédagogique, nous utiliserons trois grilles d'analyse - 
parmi tant d'autres - de trois municipalités différentes pour l'analyse de ces 
dossiers
 

Pourquoi utiliser trois exemples de grilles d'analyse? 
L'objectif est de démontrer de quelle façon de telles grilles sont utilisées 
dans le cadre de l'analyse d'une demande de permis soumise 
à un règlement PIIA :

1. Projet de transformation de la façade d'un bâtiment
2. Projet d'affichage
3. Projet de construction d'un nouveau bâtiment



5- Règlement sur les PIIA
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EXEMPLE 1
Projet de transformation de la façade 
d’un bâtiment multifamilial

§ La propriétaire propose une transformation de sa 
façade avant

§ On retrouve sur la rue trois bâtiments d’apparence 
similaire, construits à la même époque, soit au milieu 
des années 1940
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5- Règlement sur les PIIA

MILIEU D’INSERTION :

§ Il s'agit d'un quartier ouvrier de première génération, né 
avec l’arrivée de la grande industrie qui s’implante à 
Drummondville à l’aube du XXe siècle

§ L’immeuble résidentiel est construit dans un secteur 
relativement homogène quant à son cadre bâti, composé de 
bâtiments majoritairement résidentiels de deux ou trois 
étages revêtus de briques, élément identitaire par 
excellence de l’architecture ouvrière de plus grande densité
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Proposition 
de la requérante
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5- Règlement sur les PIIA

§ La proposition soumise devrait donc faire l’objet d’un 
recommandation défavorable dans la mesure où les 
caractéristiques architecturales de cet immeuble ne 
seraient pas respectées advenant que les travaux 
suggérés soient autorisés par la municipalité

§ Autrement dit, la transformation proposée à ce 
bâtiment dénature l'esprit architectural d'origine de 
cet immeuble
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5- Règlement sur les PIIA
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EXEMPLE 2
Projet d’affichage sur une rue principale

§ Il s’agit d’une demande de permis d’affichage de type 
projetant (ou en saillie)

§ La municipalité favorise ce type d’affichage sur la rue 
principalePI
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5- Règlement sur les PIIA

§ Pour l’analyse de ce dossier, comme nous l'avons 
fait avec la grille de Yamaska, continuons de jouer 
le jeu et utilisons cette fois-ci la grille d'analyse 
de la Ville de Mascouche

§ Objectif : 
Harmoniser l’affichage dans le noyau villageois
(ou sur la rue Principale)
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5- Règlement sur les PIIA

§ On retrouve sur cette artère plusieurs façades 
commerciales dont l’affichage est de type projetant

§ Le projet rencontre l’objectif et les critères du PIIA en 
matière d’affichage dans le secteur centre-ville et, 
par conséquent, la demande de permis d'affichage 
devrait faire ici l’objet d’une recommandation 
favorable
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5- Règlement sur les PIIA
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EXEMPLE 3
Projet de construction d’un bâtiment unifamilial

§ Il s’agit d’une demande de permis de construction d’une 
unifamiliale dans un quartier où presque tous les 
terrains sont construits

§ Le projet vise un terrain vacant contigu à deux terrains 
construitsPI
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Implantation
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Milieu environnant



28

§ Pour l’analyse de ce dossier, nous utiliserons la grille 
d'analyse de la municipalité de Saint-Alexandre
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5- PIIA et autres outils d’urbanisme à 
caractère discrétionnaire
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5- PIIA et autres outils d’urbanisme à 
caractère discrétionnaire



5- Règlement sur les PIIA

§ Le bâtiment proposé s’intègre bien à l’environnement, tant au 
chapitre de la volumétrie qu’en matière de traitement 
architectural

§ Le projet rencontre l’objectif et les critères du PIIA et devrait 
donc faire l’objet d’une recommandation favorable
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5- Règlement sur les PIIA

§ Les exemples traités illustrent clairement l'importance 
d'utiliser une méthode telle qu'une grille d'analyse afin de 
bien orienter la recommandation à l'égard d'une demande 
de permis assujettie à un règlement PIIA

§ Autrement dit, on ne peut évaluer un projet en mentionnant 
que l'on aime cela ou pas, on doit juger un projet selon les 
objectifs et les critères du règlement PIIA

§ Une telle approche requiert donc d'être méthodique et 
rigoureux
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5/5 MESUREZ VOS CONNAISSANCES
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• Vrai. 
• Une telle recommandation ou décision est le fruit de réflexions collectives et a 

un impact sur les droits des personnes concernées. Celles-ci devraient donc 
être en mesure de comprendre (même si elles ne sont pas d’accord) les motifs 
de la décision. Ces motifs doivent reposer sur les critères énoncés par la loi ou 
le règlement municipal en vigueur. Dans certains cas, il est même essentiel 
que la décision du conseil municipal le soit. Par exemple, en matière de PIIA, la 
loi (art. 145.19) spécifie que la résolution du conseil désapprouvant les plans 
doit être motivée. 

Il est important que la recommandation du CCU et la 
décision du conseil municipal soient motivées. 

Vrai ou faux?

Q1
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• Légalement, il n’y a pas d’objection à ce que les deux (2) types de 
demandes soient traitées en parallèle par le CCU. 

Peut-on traiter une demande de permis assujettie à 
un PIIA tout en traitant en parallèle une demande de 
dérogation mineure?

Q2



SUPPLÉMENT D’INFORMATION

www.aqu.qc.ca

Guides de référence
Formations sur mesure 
Webinaires
Colloques
Devenir membre
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SUPPLÉMENT D’INFORMATION

Si vous avez besoin de plus d’information, ou si vous 
avez des questions en lien avec la formation, n’hésitez 
pas à nous écrire à :

info@aqu.qc.ca
 

Notez que l’Association n’offre pas de consultation en 
urbanisme. En d’autres mots, l’AQU ne pourra pas 
émettre d’opinions sur des cas particuliers que nous 
soumettraient un participant.
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MERCI ET BON SUCCÈS!
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